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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GE) | Gewerbegebiet mit Nummerierung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
7,0 Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmal, z.B. 7,0

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR, z.B. 0,8

130 m

0L HN Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m @.HN, z.B. 130 m (.HN

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Griinflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND

DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (59 Abs.1 Nr.16 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser und die Regelung des

Wasserabflusses
® Hochwasserriickhaltebecken

@ Uberschwemmungsgebiet

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (59 Abs.1 Nr.20 BauGB)

D Umgrenzung von MaRBnahmeflachen

ooccoco®
o

[eXe]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

o
® 000009

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmamm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen baulicher Anlagen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

von Werbeanlagen freizuhaltender Bereich

PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

vorhandene Gebaude

Kataster mit Flursticksnummer

INFORMELLE PLANDARSTELLUNG
12,0 '
Bemalung inm
ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Art der baulichen Nutzung
2. Grundflachenzahl als Hochstmal

2 3 3. Baumassenzahl als Hochstmald
4 5 4, Bauweise
5. Hohe baulicher Anlagen in m als Hochstmaly

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1.

5.2.

6.1.

22.

2.3.
24.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom November 1996 sowie der
1. Anderung in der Fassung vom 10.04.2013 in den nicht geanderten Teilbereichen gelten weiter.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den gemaR §1 (4) BauNVO als Gewerbegebietsflachen GE 1 und GE 1.1 gekennzeichneten Flachen sind
die Nutzungen gemaR § 8 BauNVO allgemein zulassig.

Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe, sportlichen, sozialen, kulturellen und kirchlichen Zwecken dienende
Anlagen sowie Vergnligungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Gewerbegebietsflachen GE 1 und GE 1.1 wird gemaR § 17 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 130 m tber HN (GE 1) bzw. 125 m dber HN (GE 1.1)
entsprechend Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die bebaubaren Flachen wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichend offene Bauweise festgesetzt.
Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die Fassaden sind nach einer Lange von 60 m deutlich in
der Fassadengestaltung durch Vor- oder Riickspriinge oder durch Materialwechsel zu gliedern.

Der Uberbaubare Bereich der Grundstlcksflachen wird durch die Festsetzung der Baugrenzen definiert.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen ist auf dem Grundstlick des Anfalls in
geeigneten Behaltern fir die Nutzung als Brauchwasser zurtickzuhalten. Eine punktuelle Einleitung ist zu
vermeiden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme M 1: (Nistunterstiitzungen): Im Gebiet sind 5 Nistkasten fur Meisen, 2 Halbhohlennistkésten,

2 Nistkasten fir Stare und 2 Insektenwohnhauser anzubringen.

MafRnahme M 2 (extensive Dachbegriinung): Bei Neubebauung ist mindestens 60 % der Dachflache des

Gebaudes extensiv mit trockenheitsvertraglichen Grasern, Krautern und Stauden zu begriinen, wenn die
gesamte Dachflache des neuen Gebaudes 1.000 m? tiberschreitet. Die Hohe des Schichtaufbaus flr die
Dachbegrinung muss mindestens 10 cm betragen.

Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die folgenden Festsetzungen sind Ausgleichsmafinahmen gemal § 8 a BNatSchG

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Anpflanzung Typ A* gekennzeichneten Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 25
BauGB ist jeweils eine entlang der Elsterstralle (B 96) mindestens zweireihige Bepflanzung mit Hochstdmmen
aus Baumschulware der Artenliste 1 vorzunehmen. Es ist mindestens 1 Baum je 20 m Lange der festgesetzten
Pflanzreihen parallel zur Strale zu pflanzen. Die Mindestgrofie muss sein: hochstdmmiger Baum 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm. Die verbleibende Flache ist auflerhalb von Wegeflhrungen als
Rasenflache anzulegen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SichsBO)

Gestaltete Flachen vor Gebéauden
Die nicht durch Hecken eingefriedeten Flachen zwischen 6ffentlichen Erschliefungsstraen und Gebéduden
sind zu mindestens 70 % zu bepflanzen.

Einfriedungen

Einfriedungen durch bauliche Anlagen wie Mauern, Zaune usw. sind entlang der 6ffentlichen ErschlieBungs-
straBBe nur bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.
Einfriedungen durch bauliche Anlagen sind dartber hinaus nur zulassig, wenn sie im Zusammenhang mit den
gemal Festsetzung Nr. 6.4 anzulegenden Hecken errichtet werden und von der Strale aus hinter den Hecken
liegen. Einfriedungen mit festem Sockel sind nur zuléssig, wenn in regelmaRigen Abstanden von maximal

10 m Durchlasse mit einer Offnung von 20 x 20 cm angeordnet werden.

Fur die Zaunanlagen sollten Drahtgeflechte verwendet werden. Das Drahtgeflecht ist auf der
strallenabgewandten Pfostenseite anzubringen

Entlang der B 96 durfen keine Tore oder Turen in die Zaunanlage eingebaut werden

Zulassige AuBendurchmesser flr Rohrpfosten (Zaunsaulen) Stahlrohr, max. @ 76,1 mm / Wanddicke 2,9 mm,
feuerverzinkt oder kunststoffummantelt, Aluminiumrohr, max. @ 76,0 mm / Wanddicke 3,0 mm.

Werbung

Werbeanlagen, die nicht an Gebauden angebracht sind, dlirfen eine Hohe von 2,0 m tber der mittleren
Gelandehéhe des Aufstellungsortes nicht iberschreiten.

In einem Abstand von 20 m vom aufieren Rand der befestigen Fahrbahn der B 96 aus gemessen drfen keine
Werbeanlagen errichtet werden.

Dach- und Fassadengestaltung

Zur Eindeckung von Dachflachen mit mehr als 5° Neigung dlrfen nur Materialien in dunkelbraunen oder mittel-
bis dunkelgrauen Farbtonen verwendet werden.

Glanzende und spiegelnde Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig.

HINWEISE

Bodenschutz

Bei baulichen Arbeiten bekanntwerdende Altlasten bzw. selbst verursachte schadliche Bodenveranderungen
sind gemaR § 10 SachsABG unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen und die Arbeiten bis
zur Feststellung der Kontamination und Festlegung der erforderlichen MaBnahmen einzustellen.

Denkmalschutz / Bodenfunde

Das Gebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Vor Beginn der Erschliefungs- und Bauarbeiten
mussen durch das Landesamt flr Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
durchgeflihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Erdarbeiten bedtrfen gemaR §14SachsDSchG der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde. Aufgefundene
mutmaBliche Kulturdenkmale sind gemaR § 20 Abs. 1 SachsDSchG unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

Naturliche Radioaktivitat

Es ist nicht mit Sicherheit auszuschlielen, dass erhohte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft
auftreten kdnnen. Der maximale Referenzwert fir Radonkonzentrationen in Innenraumen von Neubauten liegt
gemal Richtlinie der EU bei 300 Bg/m®. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung wird
empfohlen, die radiologische Situation auf dem Grundstlck und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abklaren zu
lassen.

Kartengrundlage / Festpunkte

Der Bebauungsplan wurde im MaRstab 1:1.000 auf der digitalen Kartengrundlage erstellt. Gemal § 6 des
Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungspunkte
besonders geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Geféhrdete
Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskinfte zum geodatischen Festpunktnetz beim
Landratsamt Bautzen, Amt flr Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation einzuholen.

Bohranzeige und Bohrergebnismitteilungspflicht

Bei Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische
Untersuchungen) sind die Ergebnisse dieser Erkundungen dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie zur Verfiigung zu stellen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegentber dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG).
Ergebnisse geologischer Untersuchungen, die von der 6ffentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw.
dieser vorliegen, sollen gemaR § 11 SachsABG ebenfalls an das LfULG (ibergeben werden.

Baugrund

Die Igurchfi]hrung von projektbezogenen, standortkonkreten Baugrunduntersuchungen wird empfohlen. Die
angetroffenen Baugrundverhaltnisse sollten auf Ubereinstimmung mit den Ergebnissen der planungsrelevanten
geotechnischen Berichte Uberprift und dokumentiert werden.

Grundwasser

Folgende mittelfristige Grundwasserstande sind im Plangebiet zu erwarten:

Mittlerer Grundwasserstand: ca. 113,0 -113,5m 0NN +/-1m

Hochstgrundwasserstand: ca. 13,5 - 1140 m G.NN +-1m
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Satzung

Stand: Juli 2019 MaRstab M 1:1.000

Plangeber:
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